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ig.l_a nostra scommessa
su uno sviluppo sostenibile

progetl:are un territorio
significa prima di tutto
conoscerne in maniera
approfondita lo sviluppo: quindi
prima di scrivere il Documento
preliminare, che viene illustrato
nelle sue linee essenziali nelle
prossime pagine, abbiamo
dovuto analizzare come sono
cresciuti e cambiati i nostri
Comuni.

La nostra analisi & partita da
alcuni dati estremamente
rilevanti. Negli ultimi
quarant'anni la citta di Bologna
ha registrato una riduzione di
70 mila abitanti (il 15% in
meno) a favore della provincia.
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| Comuni della nostra
Associazione sono cresciuti di
oltre 21 mila abitanti (il 51% in
pid). | mutamenti sul piano
economico sono stati ancora
pil forti. E avvenuta una
progressiva trasformazione
della struttura economica
bolognese che & passata dalla
prevalenza dellindustria a
quella dei servizi: nel settore
industriale lavora il 33% dei
bolognesi, anche se questa
percentuale scende al 16% a
Bologna, contro il 46% del resto
della provincia e il 44% della
Reno-Galliera. Questo
processo ha trasformato in
modo radicale |'assetto socio-
produttivo della provincia di
Bologna, che mezzo secolo fa
vedeva al centro una struttura
egemone per la cultura,
l'industnia e il terziario, intorno
alla quale c'era in pratica
soltanto la campagna.

Oggi perd, allo squilibrio di ieri
si & sostituito un nuovo e
altrettanto forte squilibrio socio-
produttivo, tra Bologna e

l'insieme dei centri provinciali.
Al centro ¢'é il Comune
capoluoge, omai
esclusivamente concentrato sui
servizi, con un reddito pro
capite tra i pil alti d'ltalia, ma
con elementi di criticitd sempre
pil evidenti: il livello altissimo di
traffico, il continuo superamento
dei limiti dell'inquinamento, lo
spopolamento e
l'invecchiamento dei cittadini.
Intorno ci sono i centri della
provincia, che fruiscono oggi di
una vita tranquilla, in un
ambiente certamente meno
congestionato e con un vario e
vasto sistema di insediamenti
produttivi, con un reddito pro
capite largamente superiore a
quello medio nazionale, con
una buona rete di servizi
primari, in particolare per i
bambini e gli anziani, ma che
da soli fanno sempre pil fatica
a sostenere le ulteriori richieste
di qualitad del vivere e
dell'abitare, tanto pit forti sono
le richieste dei "nuovi” cittadini,
quelli appunto usciti dalla citta.

Comune
di 5. Pietro in Casale

Comune
di 5. Giorgio in Piana

Questo "sisterma”,
rappresentato dal nostro
territorio provinciale, che ha
mantenuto Bologna ai vertici
delle graduatorie nazionali, oggi
comincia a registrare diversi
aspetti di criticita, legati in
particolare alla congestione del
traffico e all'inquinamento che
ne deriva, alla pressione
elevata sulle risorse naturali,
alla perdita di peso del settore
manifatturero. Riprendere il filo
della programmazione &
dungue una necessita
improcrastinabile di cui le
amministrazioni locali del
circondario Reno Galliera si
sono fatte carico, perché
l'evidenza dei problemi richiede
una pianificazione di ampio
respiro per consentire di
distribuire i carichi dello
sviluppo in una adeguata
cornice digaranzie per la
mobilita delle persone e delle
merci e per la salvaguardia
dell'ambiente: in poche parole,
scommettiamo suuno
sviluppo sostenibile. B
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??._..-II PSC: un progetto
sovracomunale

| Piano Strutturale

Comunale (PSC)
e il nuovo strumento di
programmazione destinato a
governare e ad armonizzare
lo sviluppo degli insediamenti
residenziali e produttivi, il
sistema della mobilita, la
tutela dell'ambiente.

Con il PSC, viene dunque

superato il Piano Regolatore
Generale.

Tra luglio 2006 e marzo 2007
la conferenza dei Sindaci ha
realizzato un Documento
preliminare, di cui si dovra
tenere conto nel corso della
redazione dei singoli PSC:
il documento, con relazioni e
tavole grafiche, nel quale
sono condivisi gli obiettivi
generali e le scelte
strategiche di assetto del
territorio, e i limiti e condizioni
per il suo sviluppo
sostenibile.

A questa fase seguiranno
l'adozione dei singoli

« PSC

Piano Strutturale Comunale,

« POC
Piano Operativo Comunale,

« RUE
Regolamento Urbanistico-
Edilizio.

Il Documento preliminare é
giunto dopo l'approvazione
del PTCP

(Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale),
lo strumento urbanistico di
carattere sovracomunale,
approvato dal Consiglio
provinciale nel marzo del
2004 a cui si devono
adeguare i PSC di tutti i
Comuni: & lo strumento che
regola lo sviluppo di tutto il
territorio provinciale e le
realizzazione delle
infrastrutture. m
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2.11 PTCP: Per un ragionamento

di vasto respiro sullo sviluppo

msieme delle relazioni

e legano l'intero
territorio provinciale e che dal
nostro territorio si diramano
lungo gli assi dello sviluppo
regionale e nazionale
impedisce a Bologna di
essere pensata dentro i limiti
angusti degli attuali confini
amministrativi del capoluogo:
la larghissima parte del
sistema manifatturiero &
collocato nella seconda
cintura. In questa fascia sono
collocati alcuni dei punti di
eccellenza della nostra
“citta”: I'Interporto, il
Centergross, gli ospedali di
San Giovanni in Persiceto, di
Bentivoglio e di Budrio.

Il sistema ambientale dei
fiumi, dei torrenti, dei canali
di bonifica, il sistema della
raccolta e dello smaltimento
dei rifiuti, il sistema
dell'approvvigionamento
strategico delle acque, sono
tutti am piamente collocati

L'Associazione
Intercomunale
Reno-Galliera

& stata istituita con decreto
n.228 del 24 luglio 2001 del
Presidente della Regione

E milia-Romagna.
Comprende | Comuni di
Argelato, Bentivoglio,
Castello d'Argile, Castel
Maggiore, Galliera, Pieve di
Cento, San Giorgio di Piano
e San Pietro in Casale con
lo scopo di gestire in forma
associata funzioni e servizi
comunali per migliorarne
l'efficacia e I'efficienza.
Attualmente gestisce in
forma associata i Servizialle
Imprese, la Polizia
Municipale (eccetto Castel
Maggiore), la Pianificazione
Urbanistica, le Risorse
umane, i Servizi
Informatici.®

Associazione
Intercomunale
Reno-Galliera

Via dell'Artigiano 4/4
40016 - San Giorgio di Fiano

Tel: 051.89.04.711
Fax: 051.89.04.790

E-Mail:
segreteria@renogalliera.it
Sito web:
wwwi.renogalliera.it ),

fuori dai confini del
capoluogo. Per tutti questi
motivi & stato approvato un
nuovo piano per |'assetto del
territorio dell'area
metropolitana bolognese.
Questo piano rappresenta e
descrive la necessita di un
governo metropolitano che si
ponga come obiettivi un
accordo per rendere piu
efficiente il sistema della
mobilita, attraverso il
potenziamento delle
infrastrutture e del servizio
pubblico, per valorizzare le
reti ecologiche, in particolare
quelle centrate sui corsi
d'acqua, e e azioni di
conservazione delle risorse
strategiche e lo sviluppo delle
fonti rinnovabili, infine per
contenere le trasformazioni
territoriali e sviluppare
ulteriormente le funzioni di
eccellenza. Sono questi i
contenuti del PTCP che
abbiamo cercato di tradurre
nel Documento preliminare.

Il Documento preliminare:

I punti fermi

Messi in evidenza i problemi,
il Documento preliminare
prova a trovare delle
soluzioni. Occorre basarsi su
alcuni principi di fondo, su cui
e giusto soffermarsi.

1. Il primo obiettivo per
progettare lo sviluppo
armonico di questo territorio
e che le varie funzioni
vengano pensate in maniera
policentrica: ossia non si puo
continuare a pensare che in
ogni singolo Comune deve
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esserci una quota di sviluppo
residenziale, una quota di
sviluppo produttivo, tutta la
rete dei servizi, ma occorre
individuare realta in cui
meglio costruire le case e
realta in cui € meglio
realizzare gli ambiti produttivi.
Questo lavoro di
programmazione permette da
un lato di decongestionare le
parti del territorio
eccessivamente dense e
dall'altro lato di migliorare la
vivibilita di quelle parti che
hanno una pil bassa densita
urbana.

2. La prima conseguenza di
questa scelta porta
direttamente al secondo
obiettivo: costruire un
efficiente sistema ferroviario,
con forti livelli di
intermodalita, ossia di
connessione con tutta la rete
del trasporto pubblico.
Individuare tanti “centri”
implica che le persone
debbano muoversi, ma
questi movimenti devono
avvenire con i mezzi di
trasporto pubblico, senza
essere costretti a utilizzare
l'auto.

3. La realizzazione di case e
ambiti produttivi e
strettamente legato all'utilizzo
del territorio, che, occome
ricordarlo sempre, non e un
bene “infinito”.

Per questo il terzo obiettivo
del Documento preliminare &
quello di valorizzare il
patrimonio storico e
naturalistico e di alleggerire
la pressione sulle risorse
naturali, prima di tutto quelle
energetiche.

Questi obiettivi possono
essere raggiunti soltanto
se si supera quello
squilibrio tra Bologna e la
provincia a cui prima ci
siamo riferiti. m
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21’ambiente: conoscere

il territorio in cui si opera

uando percorriamo il

territorio dei nostri
Comuni, cogliamo subito che
la caratteristica rurale rimane
largamente prevalente: &
questo elemento piu di ogni
altro che, fin dall'epoca degli
Etruschi e dei Romani, ha
caratterizzato il territorio, gli
ha dato valore e senso;
questo patrimonio storico e
culturale & ora anche
un'importante risorsa
ambientale.

Il PSC associato ha
I'obiettivo da un lato di
tutelare e preservare e
dall'altro lato di sostenere
quelle trasformazioni del
sistema agricolo che si
muovono verso la
rinaturalizzazione del
territorio, le colture tipiche e
guelle a minor impatto
ambientale.

Per questo prevede che la
trasformazione degli usi

Ambiente

agricoli potra avvenire solo
nel rispetto di rigorosi
parametri di sostenibilita.

Il territorio dei nostri otto
Comuni e caratterizzato da
una serie di “unita di
paesaggio”, anche molto
diverse le une dalle altre,
che devono essere
interpretate per esaltare con
la pianificazione l'identita dei
luoghi: la pianura delle
bonifiche a nord, le pianure
centrale e orientale, 'area
periurbana a sud. |l territorio
presenta un alternarsi di aree
"alte" (dossi) e di aree
"basse" (conche).

A cominciare dalla parte piu
settentrionale del nostro
territorio, la pianura delle
bonifiche: un'area dove é gia
in corso un positivo processo
di naturalizzazione e perfino
di riallagamento, che va
appoggiato e sostenuto dalla

pianificazione integrata.

Tale processo di
valorizzazione ambientale
sara strategico per la
composizione di un disegno
ambientale unitario tra
queste zone e tutto il sistema
arginale del fiume Reno.

Le zone della pianura
centrale e orientale sono
quelle dove vanno privilegiati
| valori produttivi che
comportano maggiore
attenzione al paesaggio e
dove i segnidella presenza
dell'uomo hanno una valenza
prevalente, come nel caso
dell'area centuriata.

Per finire, ai margini
meridionali del territorio
dell'Associazione, mantenere
le aree che sono ancora
coltivate ha la funzione, non
secondaria, di difesa
urbanistica contro la
congestione del capoluogo
provinciale.

Per queste ragioni il PSC
deve avere come elementi
caratterizzanti il sistema
territoriale, le reti ecologiche,
particolarmente quelle
centrate sul flume Reno,
sullo scolo Riolo, sul canale
Navile.

La pianificazione di questo
territorio passa attraverso la
capacita degli uomini di
“governare” l'acqua: &
sempre stato cosi.

| fiumi e i canali devono
integrare diverse funzioni, da
quelle primarie legate
all'irrigazione e al deflusso
delle acque piovane a quelle
di carattere paesaggistico e
ricreativo.

| corsi d'acqua, grazie anche
alla loro dislocazione da nord
a sud, si prestano a essere
un elemento di connessione
di tutto il territorio
metropolitano, a culi
attribuiscono nuovo senso. |

LE SUB-UNITA DI PAESAGGIO

DEL TERRITORIO DELLA RENO GALLIERA:

1 e 6 -dosso del Reno

Si sviluppa a ridosso del fiume Reno nel tratto nord sud; &
un‘area prevalentemente agricola con una significativa
presenza di frutteti ed & interessata da numerosi
insediamenti sparsi agricoli o ex agricoli di valore storico
testimoniale (pid radi man mano che ci si avvicina al Reno).
Nell'ambito ricadono tre importanti centri: Pieve di Cento,
Castello d'Argile ed Argelato.

L'area definita dal colore azzurro indica le zone di tutela e
rispetto fluviale.
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2 - conca morfologica del Riolo

Si estende in direzione nord sud lungo lo Scolo Riolo ed &
caratterizzata da una forte depressione; sono presenti
meno insediamenti rurali o ex rurali. Sono prevalenti le
aziende di grande dimensione interessate da colture
estensive.

3 - dosso della Galliera j 5 LEBhiiorais
Si sviluppa sul principale dosso dell’'Associazione e si - ,,3'_ A u.:ﬁ*i"-mii
presenta fortemente urbanizzata per la presenza dei : il ff y
principali centri insediativi e dalla presenza di significative fr ooy d ol B* LA
strutture produttive e di servizio (Centergros ed Interporto), Arﬁ?":‘,‘? [ "8 4{ o, Ay 0 e
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i quali si sono sviluppati a ridosso delle principali arterie di
collegamento (Autostrada A13, SP Galliera e Ferrovia).

4 - conca morfologica delle Bonifiche Storiche

E' la parte pill orientale dell'associazione, fra il fiume Reno
a nord ed l'abitato di Bentivoglio.

L'area presenta le tipiche caratteristiche vallive, con )
numerosi specchi d'acqua e zone umide, e scarsissimi

insediamenti residenziali e fondi agricoli di notevole

dimensione e ridotto frazionamento. =
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5 - dosso del Savena Abbandonato

E' I'area compresa tra Bentivoglio e il confine comunale
bolognese, & caratterizzata dalla prevalenza dell'area
agricola, interessata da corti coloniche ancora integre e da
un assetto paesaggistico di notevole valore.
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2.1 a mobilita

| territorio dei nostri otto

Comuni & attraversato da
una rete viaria consistente:
autostrade, strade statali,
diverse strade provinciali, in
cui & facile pero gia oggi
rilevare il consistente livello
di congestione.

Gli incrementi degli
spostamenti (non piu solo
nord-sud, ma sempre piu
est-ovest) hanno
intensificato l'utilizzo di molte
delle strade comunali,
caricandole di funzioni
improprie e peggiorando il
livello di sicurezza, in

senza trascurare il
potenziamento e la
riqualificazione della viabilita
provinciale a sostegno del
Servizio Ferroviario
Metropolitano e per
continuare l'aggiramento dei
centri urbani. La Nuova
Galliera, il cui primo tronco
andra da via Cristoforo
Colombo alla Trasversale di
pianura, convogliera il traffico
tra la pianura ed il
Capoluogo all'esterno dei
centri abitati di Funo e Castel
Maggiore, rendera piu veloci
gli spostamenti e favorira la

questione dei trasporti in una
nuova strategia urbanistica e
contribuisce a spostare il
baricentro della citta.

Con questa opera da un lato
il capoluogo sara alleggerito
dal traffico di
attraversamento
autostradale e dall'altro lato
nella pianura si apriranno
quattro nuovi caselli che
offriranno occasioni di
grande accessibilita al
sistema produttivo esistente.
Naturalmente il punto
centrale del PSC associato &
la convinzione che si debba
lavorare per il successo del

comunale, quando sara
“liberato” dai flussi impropri
del traffico di
attraversamento, potra
essere dedicato oltre che
agli spostamenti residenziali
alla creazione di una rete
capillare di piste ciclabili.

| tecnici che hanno
collaborato alla
stesura del Piano

UFFICIO DI PIANO:
» Piero Vignali

(Sviluppo Comune Srl):
Responsabile

particolare decongestione del traffico nei Servizio Ferroviario « Ivano Venturini

nell'attraversamento dei due centri abitati. Metropolitano, a cui i Comuni (Sviluppo Comune Srl)

paesi. Il Passante nord dell'Associazione sono « Matteo Asioli
un'infrastruttura di carattere interessati attraverso la linea « Franco Lodi

Per questi motivi sono strategico per l'insieme Bologna-Ferrara. (Studio SIA)

» Andrea Bassi
+ Monica Matteotti

La collocazione centrale
della rete ferroviaria in
relazione al territorio degli
otto Comuni ne consente
una facile accessibilita
trasversale; da qui occorre
partire per riorganizzare |l

prioritari nel medio-periodo
due nuovi interventi
infrastrutturali:

dell'area metropolitana
bolognese. Come il Servizio
Ferroviario Metropolitano, il
Passante nord & un'opera
che non risponde soltanto ad
un problema di mobilita,
perché, come avvenne

Consulenza Generale
per l'impostazione

« la variante alla Strada metodologica

provinciale Galliera

« Prof. Giuseppe

« il Passante autostradale quaranta anni fa con la servizio pubblico sugomma. Campos Venuti
nord tangenziale, inquadra la Il sistema della mobilita :
Mobilita
‘-a____‘.

IL TRACCIATO DEL SFM "'Hx
L'Associazione Reno Galliera richiede per il servizio strategico NS Pt
rappresentato dal trasporto su rotaia dei consistenti
miglioramenti: A

« |'estensione del cadenzamento alla mezz'ora

» il miglioramento generale del livello dei servizi e del comfort
e il rinnovo del materiale rotabile, in generale cbsoleto

« il prolungamento del servizio, oggi contemplato fino a San
Pietro in Casale, a Galliera, che possiede una fermata del
Servizio Ferroviario nazionale, ma nen & stata individuata come
fermata del SFM

» Oltre a questa fermata esistente, I'Associazione individua la
necessita di una ulteriore fermata da collocare in una zora
vicina al'Interporto, accessibile dalla SF Galliera e in una
posizione tale da essere faciimente raggiungibile, attraverso
percorsi ciclopedonali dalle frazioni abitate esistenti: tale
fermata potrd essere funzionale sia al'Interporto che alle aree
praduttive residenziali esistenti e di previsione, a cui sara
collegata mediante sottopasso ciclo pedonale.

Galliera
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La rete di progetto in senso nord-sud prevede una ampia \ ;r / F
variante alla SP Centese, una complessiva variante alla SP 4 L Ll ol =
Galliera, e in senso est-ovest una varante alla SP 3 nel nodo di g Argelato 5. siTtl
Funo e pitl a sud la conferma dell'intermedia di pianura (in parte { ;

esistente ed in parte da realizzare). Insenso est-ovest si
prevede una variante alla SF Bassa Bolognese per |l
superamento del centro abitato di Bentiveglio a sud e per una
migliore accessibiita al Polo ospedaliero. In tale
razionalizzazione dei percorsi est-ovest, si inserisce la
previsione, a sud di San Giorgio, di una rotatoria per
ricrganizzare l'attuale incrocio tra la SP Centese, la SP Galliera
e la SP Bassa Bolognese. Insovrapposizione di questa maglia
generale, si inserisce, come nuovo grande asse di previsione di
rilievo nazionale, il Passante autostradale nord, con un casello
che andra a sostituire quello attuale dell'interperto in una
diversa posizione. Lo studio di fattibilita redatto dalla Provincia
di Bologna, prevede collegata alla realizzazione del Passante
Mord, tutta una nuova serie di interconnessioni con la viabilita
sia primaria che secondaria che porteranno in quel quadrante
una gererale riorganizzazione della rete.
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2.Gli insediamenti abitativi

per progettare un
territorio e per
pianificarne la crescita,
occorre stabilire in maniera
precisa quanti nuovi alloggi
realizzare e decidere dove
farli.

Con quasi 62mila abitanti su
296 kmq il sistema degli
insediamenti residenziali nel
nostro territorio, tra centri
storici e nuove aree, tra
capoluoghi e frazioni, & di
buona qualita e presenta un
livello elevato di servizi.
L'obiettivo del PSC associato
e quello di continuare
un'azione di riequilibrio,
avendo cura che le previsioni
legate ai futuri POC

Insediamenti abifativi

privilegino in particolare le
azioni di recupero e di
rigualificazione dei contesti
urbani, nonche le
localizzazioni piu favorevoli
agli accessi del trasporto
pubblico.

Il nuovo PSC prevede le
potenzialita di sviluppo
residenziale nei nostri otto
Comuni per almeno i
prossimi quindici anni.
Naturalmente questo
sviluppo & pensato d'intesa
con la Provincia e con gli altri
Comuni, perché é chiaro a
tutti che la crescita di un
territorio finisce
inevitabilmente per
coinvolgere sempre pil

anche gli altri.
Complessivamente la
pianificazione dei nostri otto
Comuni recepisce quanto gia
previsto nei Piani regolatori
vigenti e non ancora
realizzato (circa 3.500
alloggi), prevede la
realizzazione di circa 4.100
nuovi alloggi, per un totale di
circa 7.600 alloggi, con una
previsione di circa 14.500
nuovi abitanti da qui all'anno
2020.

Occorre sottolineare un altro
dato: il 66% dei nuovi
cittadini abiteranno in una
raggio di 1.000 metri dalle
fermate del Servizio
Ferroviario Metropolitano:

questo dato & indicativo dello
sforzo di riorganizzare
complessivamente il sistema
degli insediamenti nell'area
metropolitana bolognese.

Al di fuori di questa linea
generale il nuovo PSC ha
I'obiettivo, proprio attraverso
queste previsioni insediative,
di compattare le forme
urbane ancor piu sparse, di
rivitalizzare i piccoli
agglomerati, di mantenere
attraverso nuove
destinazioni d'uso
testimonianze storiche delle
forme del paesaggio rurale:
un insieme di azioni
urbanistiche che guardano
alla qualita del vivere. ®

Argelato alloggl alloggl  Totale [Bentivegiie
rasidul PRG NLOVE alloggl
viganta pravisioni
a 770 770
popolazione variaziona
anno 1098 2008 2020 2006-2020 | anno
abitanti B.038 9.350 | abitanti

Castello D'Argile allogal allogal Totale
resikdul PRG nuovE alleggl
vigente previsioni
210 475 685
popolazions variazione
anno 1908 2006 2020 2006-2020

abitanti

4.519

6.086

15.613

Castel Maggliore alloggl alloggl Tatala
residui PRG nuove  alloggi
vigenta pravisionl
1.330 850 2.180
popolaziona variaziona
anno 1998 2006 2020 2006-2020

5.009

Galliera alloggi alloggi Totale
residui PRG nuove  alloggi
vigenta previsioni
530 235 765
popolazions variaziona
anno 1808 2008 2020 2006-2020

6.618

Piave di Cento alloggi alloggl Totala
residul PRG MUoVE alloggl
vigenta provisioni
100 230 330
popolaziona variaziona
anno 1998 2006 2020 2006-2020

anno 1988
abitanti

5.866

2008 2020

San Giorglo di Piano alloggl alloggal Taotale
residul PRG nuove alloggl
vigenta pravisioni
430 660 1.090
popolazions variazione

2006-2020

9.438

alloggl alleggl  Totale
residul PRG nuova alloggl
vigents pravision]
600 205 805
popolazions
1998 2006 2020
4.369 4805 5823
A
,.-'—:I i

Pn:{.'r'::' dir€ents

i 'Gim_rgi'q. &5 .-m_d /:_

variazlone
2006-2020
1.018

’
Fa

o BT
Bentivoglic
1 N—

13.456

San Pletro In Casale alloggl alloggl Totale Totale Reno-Galliera alleggi alleggi Totale
residui PRG nuove alloggi residul PRG nuove alloggl
vigente previsioni vigenta pravisioni
aro 690 1.060 3.570 4115 7.685
popolazions variaziona popolazions
anno 1904 2006 2020 2006-2020 anno 1998 2006 2020

58.470

67.859 82372

variaziona
2008-2020
14.513
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2.Gli insediamenti produttivi

appiamo bene che un

territorio diventa pit ricco
e piu forte quando investe in
nuove aree produttive, ma
sappiamo anche che questo
investimento sara tanto piu
fruttuoso quanto sapra
assicurare una razionale
organizzazione dellintero
sistema produttivo, secondo
livelli di qualita, tenendo
conto delle infrastrutture
primarie della viabilita e delle
criticita ambientali.

Il PSC associato prevede
tre ambiti produttivi di
rilievo sovracomunale da
consolidare:

1. 'ambito “Castel Maggiore”
2. 'ambito “San Vincenzo”
nel territorio comunale di
Galliera

3. 'ambito “San Pietro in
Casale”

In questi tre ambiti di tipo
consolidato, verranno
concesse nuove quote di
incremento edificatorio, oltre
a quelle gia presenti nei

PRG vigenti, solamente in
funzione di richieste di
ampliamento di aziende gia
insediate sul territorio di
quell'ambito o di altri ambiti,
purché collocati sul territorio
dell'Associazione, o di
richieste di delocalizzazione
da altre aree pit 0 meno
urbane, ma sempre con lo
stesso limite di provenienza,
ossia il territorio della Reno-
Galliera. Nell'ambito 3 “San
Pietro in Casale” & prevista
la possibilita di trasformare
da produttivo consolidato a
suscettibile di sviluppo per
funzioni manifatturiere.

Ci sono poi tre ambiti
produttivi sovracomunali
con possibilita di sviluppo
strategico:

1. 'ambito “Bentivoglio”

2. 'ambito “Pieve di Cento”
nei territori comunali di
Castello d'Argile e di Pieve a
margine della strada
provinciale 42 Centese

3. l'ambito “Interporto-Funo-
Stiatico™ nei territori comunali

AMEBITI PRODUTTIVI SOVRACOMUNALI
CON POSSIBILITA DI SVILUPPO STRATEGICO

» 'ambito "Z.|. Interporto-Funo-Stiatico”, collocato sull'asse della
SP 4 Galliera rispettivamente in comune di Argelato, San £
Giorgio di Piano e Bentivoglio & individuato come ambito

suscettibile di sviluppo per funzioni miste produttive, logistiche e

del commercio non alimentare;

« 'ambito "Z |. Bentivoglio®, localizzato dal PTCP nell'area della
zona industriale esistente di via Saliceto, ma che il Documento
Preliminare chiede di congelare, proponendo la localizzazione
di un ambito di sviluppo, nell'area di Altedo, dove e individuato
dal PTCF un ambito suscettibile di sviluppo per funzioni
prevalentemente manifatturiere e logistiche; |
o |'ambito "Z.1. Pieve di Cento-Argile” localizzato a margine della </
SP 42 Centese, & individuato come ambito suscettibile di

sviluppo per funzioni prevalentemente produttive manifatturiere

e per funzioni logistiche.

Per guanto riguarda gli ambiti produttivi di carattere
sovracomunale consolidati il quadro di riferimento & il seguente:
» l'ambito "Z.1. Castel Maggiore” & individuato come ambito
produttivo consolidato per funzioni miste manifatturiere e

terziarie:

» 'ambito "Z.|. San Pietro in Casale” & individuato come ambito
praduttivo conselidato per funzioni prevalentemente produttive
manifatturiere con possibilita di trasformazione in ambito

suscettibile di sviluppo,

* 'ambito Z.1. San Vincenzo' & individuato pure come ambito
praduttivo consolidato per funzioni prevalentemente produttive

manifatturiere,
| Poli Funzionali

Sul territorio dell'Associazione Reno Galliera, il PTCP ha
individuato tre Poli funzionali esistenti e due di previsione.

Poli funzionali esistenti:
1. Interporto
2. Centergross

3. Polo Ospedaliero di Bentivoglio

Poli funzionali di previsione

(tra parentesi la probabile vocazione specifica):
4. Ambito Interporto-Centergross (terziario commerciale, ricettivo,
ricreativo e di servizio a cittadini e impress, direzionale)

5. Ambito di San Fietro in Casale-Altedo (grande distribuzione
specializzata, fieristico a bassa intensita edilizia)
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di Bentivoglio, San Giorgio di
Piano ed Argelato

In questi tre ambiti
suscettibili di sviluppo gli
incrementi verranno
concessi senza particolari
limitazioni programmatiche,
se non quelle prescritte dalla
sostenibilita ambientale e
territoriale e dalle plausibili
esigenze insediative future
del sistema produttivo.

In particolare questi tre
ambiti vengono individuati
come suscettibili di sviluppo
per funzioni miste produttive,
logistiche e del commercio
non alimentare (“Interporto-
Funo-Stiatico”) e per funzioni
prevalentemente
manifatturiere e logistiche
("Pieve di Cento” e
“Bentivoglio”).

Si tratta di interventi che
interesseranno circa 240
ettari complessivi (fra residui
dei PRG Vigenti e nuove
previsioni negli ambiti
consolidati e negli ambiti di
sviluppo strategico). B
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La perequazione
territoriale

La necessita di politiche
selettive riguardo
all'ulteriore sviluppo delle
aree produttive, che deriva
da evidenti esigenze di
efficacia e appetibilita
dell'offerta e di
contenimento del
consumo del territorio,
impone di affrontare il
tema della cosiddetta
‘perequazione
territoriale”.

Per “perequazione
territoriale” o meglio per
“compensazione
territoriale” si intende la
costruzione di strumenti
finanziari e gestionalia
livello intercomunale,
finalizzati a un'equa
ripartizione dei costi e dei
benefici derivanti dalle
scelte insediative
elaborate insieme da
gruppi di comuni e fatte
proprie nei piani
urbanistici comunali. B |

Insediamenti produttivi
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Agenzia d'affari ®

IMMOBILIARE
S. PIETRO >~

dal 1986
L'AGENZIA IMMOBILIARE

che ha contribuito allo
sviluppo del nestro territorio

www.immobiliaresanpietro.it
l'indirizzo di casa tua!

oltre 1.000 immobili a tua disposizione






