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SEDE

'OGG La comumcazmne d1 cessione fabbrlcato alla luce del D L. 79/ 12 Nuove dlsp031210m in
materla ‘ R L . .,

Secondo l’art2 del D.L.20 giugno 2012 n.79, la registrazione dei contratti di locazione e dei
contratti di comedato di fabbricato o dj porzioni di esso. soggetti all'obbligo di registrazione in termine
fisso assorbe l'obbligo- di comuni¢azione di cessione di fabbricato all'Autorita di: Pubblica Sicurezza di -
cui all'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59, convertito; con mcdlﬁcazmm, daila Iegge 18
‘ magg101978 n 191 : ~

' Le nuove dlsposmom vanno a modlﬁcare anche quanto precedentemente mtrodotto dal Decreto
Leolslatwo 14 marzo 2011 n.23. :

In partlcolare ai’ sensi del comma 5 dell’art 2 del Decreto Legge 79/2012 viene abrogato l'articolo 3
comma-3 Legislativo 14 marzo 2011, n. 23, che prevedeva che la registrazione del contratte di
locazione assorbisse gli ulteriori obblighi di comunicazione nel caso dei contratti di locazione con
- cedolare secca. Viene oltremodo chiarito che per tutti i i contratti d1 Iocazxone e comodato Ia '
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regis_ty_féziorie dél contratto. in terimine fisso {indipendentemente dalla cedolare $ECCa 0 mMeEno) costituisce -
gia. comunicazione allo Stato della cessione di fabbricato ¢ quindi, in un'ottica di semplificazione e
snellimento burocratico, di fatto assolve all'obbligo della comunicazioné della cessione di fabbricato

- all'Autorita di Pubblicd Sicurezza.

Per quanto atliene la comunicazione di ospitalita di cittadino straniero & bene precisare invece che le
novita in materia di comunicazione di cessione- fabbricato, introdotte dal Decreto Legge 79/2012, come
pure esplicitamente riporiato dal comma 4 dellarticolo 2 del Decreto stesso, non-riguardano l'obbligo’
della comunicazione all’ Autorita di Pubblica Sicurezza in materia di ospitalita di citiadino straniero, da
effettuarsi ai sensi dell'articolo 7 del D. Lgs. 25 luglio 1998, n. 286, per la quale resta ferma la
normativa in vigore che potra peraltro essere eseguita anche per via telematica da definire con decreto
thinisteriale . '

"“:{} Riguardo gli stranieri si rammenta che devopo essere intesi cittadini di Stati non appartenenti

all’Uiione - Europea non minori. 5: A GRS RERNGY

Art. 7 del D. Lgs. N. 286/1998: 1. Chiunque, d qualsiasi titolo, di alloggio ovvero ospita uno straniero
¢ apolide, anche se parente o affine ovvero cede allo stesso la proprietd o il godimento di beni
immobili, rustici o urbani, posti nel lerritorio dello Stato, é tenuto a darne comunicazione scritla, entro
quarantotto ore, all'awtorita locale di pubblica sicurezza. | o '

2. La comunicazione comprende, oltre alle generality del denunciante, quelle dello straniero o apolide,
" gli estremi del passaporto o del documento di identificazione che lo riguardano, l'esatta ubicazione

"dell'immobile céduto o-in cui la persona é alloggiata, ospita o presta servizio ed il titolo per il quale la

comunicazione é dovuia,

2-bis. Le violazioni delle disposizioni i cui al presente articolo sono soggette alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma.da 160 a 1.100 euro.

“Pertanto, l'obbligo della comﬁnicazione all' Autorita di Pu‘bblic‘:a' Sicufezza 5i coggg_’;@gi;gﬁ_ggpwgglg‘ m
-~ caso-di-cessione di un fabbricato a qualsiasi tit516; ha ariche in caso di semplice ospitalita.

Rispetto allart. 12 della Legge 18 maggio 1978, n. 19 viene meﬁb il ¢riterio dell'uso esclusivo essendo

-contemplata, ai fini della sussistenza dell'obbligo anche la coabitazione con lo straniero ospitato. Anche
-+ in questo caso i-soggetti sottoposti all'obbligo sono generici e indeterminati (chiunque) e sia I'ospitalita

che la cessione del fabbricato possono avvenire a qualsiasi titolo (anche gratuito).

Infine l'obbligo permane anche in caso di ospitalita di un parente o di un affine. Per la sussistenza
dell'obbligo non & necessario che l'ospitalita sl protragga pef un determinato tempo minimo, ma
T'obbligo persisté fin da subito a prescindere daila durata della sua permanenza presso l'immobile. La
comunicazione va presentata entro le 48 ore dall'inizio della ospitalita o dalla cessione del fabbricato.

r
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DIPART[MENTG DELLA PUBBLL(,A SIC URELZA
UFFICIO PER L'AMMIMS IRMIO\IE GFNFRALE

”N.S'.'S‘T{LEG;"_!'J‘IQ.Iﬁ - 7 Ratma, 20 luglio 2012

OGGETTO: Conmmicazionc ail autorith locale di pubblicy - sicursaza della “cessione di
' fubbricato™ a seguite della Togistrazione di contratti, ai sensi deliarticolo 12 de
"decreto-legge 21 marzo 1978; n.59, convertito dalla legpe 18 maggio 1978,
n.191. Tntervento legjslatwo i

' ALLE QUESTURE | : .LORG SEDI

Si f1 zepnin a]la 10t 1. SST‘LEG,"OIO 418.6 del 31 maggio 2011 con ln quale sono B
stati forniti elementi informativi a seguito degli interventi normautivi che hantio inttodotto  +
’assorbimento dell obbligo della comunicazione all’autorita localé di pubblica sicurezza della
cessione di un fahbricato o di parte.di esso, di cui all’articolo 12 del decrto-legge indicato in
oggetto, in caso di confratti di locazione o di trasferimento immobiliare registrati, come-
previsto dall’articolo3, comma 3, del decreto legmlanm 14 marzo 2011, n. 23, e dall*atticolo
5, commii 1, lett. d), ¢ 4, del decreto-legge 13. maggio 2011, n. '?0 convemto, con

. madificazioni, dafla Icgge 12 luglio2011, 0. 106. '

: Al riguardo, si comunica che la materia & stata oggetto di un recento intcrvento
:ieglslatn o, con il quale sono state supcrate aleunc probiematiche apphcahve meorte, a‘nchc.
con riferimento all”esatto ambito operativo del predetto “assorbimento’

R infath Larticolo 2.del. decreto-legge_ 20, giugno 201
per garanrzre Ig sicurezzo dei citading, per.assicurare Ia funzionalitd def corpo naziongle dei ’
vigili del fioco ¢ di altre strutture dell Amministrazione dell Tntertio; nonché in materia di
Frmcfa Nezionale per- il Servizio. Civile, pubblicato sulta Gazzetta Ufficiale o, 142 del 20
siuenn 2012 ed entrato in vieore il siorno successivo. prevede es yessamerile "agsorbimento

- dell*ghblion di comunicazione all*autorith locale di pubblica sicuxerza, di cui al richizmato

articolo 12 de] decreto-leope n. 59 del 1978, in caso di registigzione dei contratti di-locazione

& dei conwalti di comodato di fabbricato o di porzioni di esso. soggeui all’obblipo di
registrazione in formine fisso, dicuial decreto del Premdente della Rgpubhhca 26 gprile 1986,

n )3l ’

"1 assorbimento del prade’cto obbligo viene cstescn qumd:l al wnmﬁa di wmodata eda

o tuttl i contratt di locazione refmtmt: comm__e le iouam-m ad Hso abltamo sﬁ‘et’ruate.

. pellesercizio_di up’atrivith di_impres
'Conseguenlemenle, 2l richiamato aiti¢olo 3 deb decrcto- Iec,la!atno n 23 del 2{}11 & stato
soppresso il primo periodo del c:mmm 3 ed é s"lam adeguata 1a formulazions del suceessivo .

. comma 6 o ‘

2.n.79 rccante “Misure. urgen!z..........-...... S|




Per quanto sopra esposto si prega di dare le giuste direttive acrh ufﬁcx dx competenza e giusta dlffusmne
- ai cittadini affinché si proceda a dare attuazmne alle nuove dlsposmom d1 legge nel’ottlca deI]a :
semphﬁcazmne del procedzmento : : :

S1 allega mrcolare deI Mlmstero dell’ Interno . 557/’LEG/912 138 per opportuna conoscenza

' Cordlah salut1
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DIPARTIMENTO DELLA PUBBLICA SICUREZZA
UFFICIO PER L’AMMINISTRAZIONE GENERALE

Per quanto rignarda la registeazione dei contratti di teasferimento immobiliare, resta
fermo 1'analogo *“assorbimento™ previsto dall’articolo 5, commi i, lett. d). e 4, del citato
decreto-legge o 70 del 2011, espressamente richiamato al comma 2 del medesimo arhcu]o 2
del recente decreto-legge n. 79 del 2012.

Per 1o finakita di cui allartivolo 12 del decroto- -legize n. ::9 det l‘)78 la norma da

. ultimo richiamata prevede ia trasmissione, con modalit ielematiche, del patrimonio
informativo derivante dalla cessione di fabbricati nei casi soggetti all’ crbbhgu di registrazione
dei contratti e .al conseguenic “assorbimento™ dell'obbligo 4i comunicazione all autorith di
pubblica sicurezzy, attraverso specifiche intese tra il Mmmem dell’mtemn ¢ I’fmmna delle
Entrate,

Peri residui easi in cui la céssione dei fabbricati non & soggetta. alla registrazione del
contratto - perd quali continua ad ‘rpph:,am il previsto obbligo di cormumicazione all’ autorita
di pubblica sicurezza ¢ la disciplina sanzionatoria di ¢id al quarto comma deflarticole 12 del
deereto-legge n. 59 del 1978 - il successivo comma 3 dcll’amcolo 2 del dmtodeggc n. 79
del 2012, prevede - ai fini dell’ademplinento dell’obbligo i comunicazione alautorid & |

. pubblica sicurezza - 1a possibiliti del ricorso anche afla trasmissions telematica di on apposito
modulo informatico, secando modalila da definire con decreto del Ministero dell'interno.

Iafine, il successivo comma 4, dello stesso articolo- 2. precise che lo disposizioni
relative all*assorbimento deli’obbligo di comunicazione al)’aucorith di pobblica sicurezza, di

cui al tichiamate articolo 12 del decreto-Tegge n. 79 dol 2012, non si applicano all’obbligo di
commnicazione alla medesima auteritd, relativo’ all’ospialita, & stranier?, di oui all'articole 7
del deercio legislativo 25 luglio 1998, n. 286, per il quale resta fermo il previsto ddempimento
che potrd, peraltro, cssere eseguito anche per ¢ia telematica, attraverso I'utilizzo di un modalo ©

,_U_N_uﬁonnatlco aemmlo lmda!h‘:a dal deﬁmre con 11 richiamato decreto del Ministero dell’mtexm

Iw.l fare rserva di fornire ultcnon elanentl informativi, atzchc alla luce del d.lsegno di
legge di conversione in legge del decretﬂ—fegge in argnmento, approvate dal Senato in prima
Jettura ed aitualmente.all’esame della Caméra (A. C. 5369}, si prega di voler dare opportuna

- diffusione del. contenuto della presente nota con SpGCIﬁCO riferimento alle ﬂuton’ta locali di
pubblica sicurezza ed al simlaci delle ﬂspcttzvc pro*vmce.

IL DIRETTORE DELL'UPFICIO







